GES.CA.S. VILLA ARMONIA NUOVA

SOCIETA A RESPONSABILITA LIMITATA CON UNICO SOCIO

Soggetta all’attivita di direzione e coordinamento esercitata Kos S.p.a.

Sede legale: ROMA — Via dei Bevilacqua, n. 43
Capitale sociale euro 52.000,00=i.v.
Codice fiscale ed iscrizione al Registro delle imprese di Roma n. 02474850589
R.E.A. n. RM — 349365

RELAZIONE DEGLI AMMINISTRATORI SULLA GESTIONE 2021
( ARTICOLO 2428 CODICE CIVILE)

Ai Signori Soci,

1l bilancio ordinario dell’esercizio sociale chiuso al 31 dicembre 2021, sottoposto alla Sua
approvazione, evidenzia una perdita d’esercizio pari ad euro 449.950 =. A tale risultato si ¢
pervenuti imputando:

- accantonamento TFR per euro 190.933=;
- ammortamenti immobilizzazioni immateriali e materiali per euro 568.162=;

Tale risultato & imputabile quasi esclusivamente alla gestione caratteristica che ha
risentito fortemente dell’attuale contingenza pandemica, che ha condizionato la nostra attivita
influendo notevolmente nella determinazione del risultato di esercizio comunque in

miglioramento rispetto all’anno precedente.

La gestione nell’esercizio 2021

L’attivita del 2021, nonostante I'ondata pandemica e le restrizioni legate ad una gestione
dei posti letto che garantisse la possibilita di poter isolare casi potenzialmente positivi o

acclarati tali, ha fatto registrare buoni risultati in termini di produzione.
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Complessivamente il tasso di occupazione della struttura é stato del 88,6%, la
performance migliore é stata quella dei reparti STPIT e SRTRI rispettivamente con il 99,3% e
99,6%. Il risultato meno positivo, ma preventivabile se pensiamo ai limiti imposti dal
contenimento dell’emergenza, € quello del centro diurno per i disturbi del comportamento
alimentare il cui tasso di occupazione si ¢ attestato al 39,7%.

Gli inserimenti per il trattamento dei disturbi del comportamento alimentare,
residenziali e semiresidenziali, sono stati effettuati, in assenza di relativo budget regionale,
attraverso le specifiche determinazioni dirigenziali dei DSM di appartenenza degli utenti.

Complessivamente sono state prodotte 33.625 giornate di degenza per una produzione di
euro 5.958.038,00.

Di seguito una tabella riepilogative dell'attivita dell’anno 2021.

TOTALE

ADOLESC

STPIT SRTRE SRSR24H

VILLA ARMONIA NUOVA

POSTILETTO 30 10 10 10 10 104
GG. 10.875 3.636 3.560 6.949 3.544 3.612 1.450 33.625
PRESENZA MEDIA 29,79 9,96 9,75 19,04 9,71 9,90 3,97 92,12
SATURAZIONE 99,3% 99,6% 97,5% 79.3% 97,1% 99,0% 39,7% 88,6%
PRODUZIONE 2.155.671 530.710 459.240 750.492 927.075 902.850 232.000 5.958.038

Risorse umane e organizzazione

Nel corso dell’esercizio 2021 la pianta organica del personale e stata conforme ai requisiti
organizzativi stabiliti dai decreti regionali per le Strutture residenziali psichiatriche, per le
Strutture terapeutico riabilitative livello intensivo per adolescenti e per le Strutture residenziali e

semiresidenziali per il trattamento dei disturbi del comportamento alimentare.

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

In applicazione delle disposizioni del D.lgs. 32/2007 (implementativo della cosiddetta
“Accounts Modernisation Directive” - direttiva n. 2003/51/CE), la nostra societa & chiamata ad
ispirare sempre piu le proprie strategie e politiche gestionali alla Corporate Social Responsibility
(Responsabilita sociale di impresa) nonché a rendere conto in modo pit1 trasparente della propria
attivita agli stakeholder (ed ai terzi in genere). Al riguardo, in conformita con le disposizioni del
CNDCEC, si riportano le seguenti:

a) Informazioni obbligatorie sul personale:

non sono presenti morti sul lavoro del personale iscritto al libro matricola, per le quali &

~"" " GES.CA.S. - VILLA ARMONIA NUOVA S.r.l.

Villa Aymonia Nwova  Relazione degli amministratori sulla gestione - esercizio 2021 pagina 2
Casa di Cara



stata accertata definitivamente una responsabilita aziendale;
non sono presenti addebiti in ordine a malattie professionali su dipendenti o ex dipendenti
e cause di mobbing, per cui la societa é stata dichiarata definitivamente responsabile;
b) Informazioni obbligatorie sull’'ambiente:
non sono presenti danni causati all’ambiente per cui la societa e stata dichiarata colpevole
in via definitiva;
non sono presenti sanzioni o pene definitive inflitte all'impresa per reati o danni ambientali;
¢) Informativa volontaria sul personale e sull’ambiente
Si sottolinea che la societa da sempre ritiene importante la sicurezza e la salute dei
lavoratori nei luoghi di lavoro e, oltre a porre in essere tutte le prescrizioni di legge in materia,
nel corso degli anni ha profuso notevoli sforzi per diffondere una “cultura della sicurezza” tra
i propri dipendenti, collaboratori e fornitori anche attraverso:
(a) la valutazione di tutti i rischi per la salute e sicurezza,
(b) la riduzione dei rischi alla fonte,
(c) I'informazione e la formazione adeguate per i lavoratori.
d) Informazioni sugli adempimenti in materia di protezione dei dati personali:
nel corso del 2021 la Societa si € attenuta all’adeguamento stabilito dal regolamento UE
n. 679/2016.
e) adozione Modello di organizzazione, gestione e controllo ai sensi del D. Lgs. 231/2001
Si da atto che la societa in data 18.02.2020 ha adottato il MOG 231 di Kos Care S.r.l. e che
lo stesso, a seguito dei successivi interventi del legislatore & stato aggiornato nella ultima
versione dell’aprile 2021. Ne & seguita sessione formativa che ha interessato tre membri del

Consiglio di Amministrazione della Societa.

Attivita di ricerca e sviluppo

La societa nel corso dell’esercizio non ha effettuato attivita di ricerca e sviluppo.

Rapporti con imprese controllate, collegate e controllanti e dati sulle azioni di societa
controllanti possedute

Ai sensi dell’articolo 2428 c.c., si precisa che la societa, direttamente o per tramite di

societa fiduciarie o per interposta persona, non possiede partecipazioni in societa controllate
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o collegate (salvo che per la societa Kos Servizi).

Avuto riguardo alle informazioni sui rapporti con le societa controllanti si rappresenta
che Iattivita di direzione e coordinamento fa capo alla “KOS S.p.A.”

Ai sensi dell’articolo 2497-bis, ultimo comma, si riportano i seguenti prospetti ove sono
indicati i rapporti intercorsi con la “Kos S.p.A.” (societa che esercita I'attivita di direzione e
coordinamento) e le eventuali altre societa del gruppo con cui si sono intrattenuti rapporti nel

corso dell’esercizio.

Rapporti commerciali e vari

Denominazione Crediti Debiti Garanzie Impegni  Costi Ricavi
KOS Care 2.208
KOS Servizi 106.873 671.367

Rapporti finanziari

Denominazione Crediti Debiti Garanzie Impegni Oneri Proventi

Kos Spa 4.738.877

KOS Care 99.256
6.755.573

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio e Evoluzione prevedibile della gestione

L'anno 2022 sara caratterizzato da una sostanziale continuita con I’anno precedente nei
primi mesi dell’anno, il virus infatti continuera a circolare velocemente. Tuttavia i buoni
risultati prodotti a livello nazionale ed europeo dalla campagna vaccinale sia in termini di
risposta al virus che di popolazione coperta, lasciano ben sperare per una progressiva
remissione della pandemia che pur senza la scomparsa del virus consentira comunque una
progressivo ritorno alla normalita.

In questo scenario la nostra Societa continua ad adottare tutte le precauzioni ritenute
opportune per evitare fenomeni di contagio mentre l'attenzione del management rimane
concentrata sull’andamento delle principali grandezze economiche e finanziarie con azioni e

interventi volti a recuperare efficienza e a proteggere gli investimenti effettuati.
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Al momento della predisposizione della presente relazione non si segnalano fatti o
situazioni di natura straordinaria o di tipo previsionale dovuti all'emergenza Covid-19, tali da

mettere in dubbio la normale continuita aziendale.

Dati sulle sedi secondarie

Con riferimento all’informativa prevista dal codice civile sulle sedi secondarie, si fa

presente che la societd non ha unita locali costituenti sedi secondarie.

Risultato dell’esercizio

Avuto riguardo alla perdita dopo le imposte conseguito nell'esercizio in commento (pari a

euro 449.950=), si rinvia a quanto indicato in nota integrativa.

Conclusioni

A conclusione della presente relazione illustrativa a corredo del bilancio ordinario
dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2021 chiediamo ai Soci di voler approvare il progetto di

bilancio cosi come presentato dal consiglio di amministrazione.

Roma, 1i 15 febbraio 2022

11 sottoscritto, Paolo Rosati, in qualita di legale rappresentante della societd, consapevole delle responsabilita penali previste in caso
di false dichiarazioni, attesta, ai sensi dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, la corrispondenza del presente documento a quello conservato
agli atti della societa.
11 Presidente del C.d.A.
Paolo Rosati
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GES.CA.S. VILLA ARMONIA NUOVA S.R.L.

Sede in: VIA DEI BEVILACQUA, n. 43, 00165 ROMA (RM)
Codice fiscale: 02474850589
Numero REA: RM 349365
Partita IVA: 01062361009
Capitale sociale: Euro 52.000 i.v.
Forma giuridica: SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
Settore attivita prevalente (ATECO): 861020

Societa in liquidazione: No
Societa con socio unico: No
Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e coordinamento: Si
Denominazione societd/ente che esercita I'attivita di direzione e coordinamento: KOS SPA
Appartenenza a un gruppo: Si
Denominazione societa capogruppo: KOS SPA

Paese capogruppo: Italia

Bilancio al 31/12/2021

Gli importi presenti sono espressi in Euro
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Stato patrimoniale

Stato patrimoniale
Attivo
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
Parte richiamata
Parte da richiamare
Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A)
B) immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
1) costi di impianto e di ampliamento
2) costi di sviluppo
3) diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno
4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili
5) avviamento
6) immobilizzazioni in corso e acconti
7) altre
Totale immobilizzazioni immateriali
Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati
2) impianti e macchinario
3) attrezzature industriali e commerciali
4) altri beni
5) immobilizzazioni in corso e acconti
Totale immobilizzazioni materiali
Il - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
a) imprese controllate
b) imprese collegate
c) imprese controllanti
d) imprese sottoposte al controllo delle controllanti
d-bis) altre imprese
Totale partecipazioni
2) crediti
a) verso imprese controllate
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti verso imprese controllate
b) verso imprese collegate
esigibili entro 'esercizio successivo
esigibili oltre 'esercizio successivo
Totale crediti verso imprese collegate
c¢) verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre l'esercizio successivo
Totale crediti verso controltanti
d) verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
d-bis) verso altri
esigibili entro {'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti verso altri
Totale crediti
3) altri titoli
4) strumenti finanziari derivati attivi
Totale immobilizzazioni finanziarie
Totale immobilizzazioni (B)
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
1) materie prime, sussidiarie e di consumo
2) prodotti in corso di lavorazione e semilavorati
3) lavori in corso su ordinazione
4) prodotti finiti € merci
5) acconti
Totale rimanenze
Immobilizzazioni materiali destinate alla vendita
I - Crediti
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3.966.370

1.023
3.967.393

8.295.412
26.336
35.793
13.571

8.371.112

1.275
1.275

1.275
12.339.780

24.275

al 31/12/2020

247.005
247.005

28.796
10.810

39.606

1.275
1.275

634.081
634.081

411.179
411.179
1.045.260

1.046.535
1.333.146

55.428

55.428
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GES.CA.S. VILLA ARMONIA NUOVA S.R.L.

1) verso clienti

esigibifi entro I'esercizio successivo 1.264.711 1.260.152
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale crediti verso clienti 1.264.711 1.260.152

2) verso imprese controllate
esigibili entro l'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale crediti verso imprese controllate - =
3) verso imprese collegate
esigibili entro I'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale crediti verso imprese collegate - -
4) verso controllanti

esigibili entro I'esercizio successivo 4.732 -
esigibili oltre Fesercizio successivo - -
Totale crediti verso controllanti 4.732 -

5) verso imprese sottoposte al controllo delie controllanti
esigibili entro f'esercizio successivo -
esigibili olire l'esercizio successivo - -
Totale crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controlianti - -
5-bis) crediti tributari

esigibili entro I'esercizio successivo 3.189 24.150

esigibili oltre 'esercizio successivo - -

Totale crediti tributari 3.189 24.150
5-ter) imposte anticipate 64.440 61.351
5-quater) verso altri

esigibili entro I'esercizio successivo 94 817

esigibili oltre 'esercizio successive - -

Totale crediti verso altri 94 817
Totale crediti 1.337.166 1.346.470

Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

1) partecipazioni in imprese controllate - -
2) partecipazioni in imprese collegate - -
3) partecipazioni in imprese controllanti - -

3-bis) partecipazioni in imprese sottoposte al controllo delle controllanti - -
4) altre partecipazioni -
5) strumenti finanziari derivati attivi = i

6) altri titoli - -
attivita finanziarie per la gestione accentrata della tesoreria - -
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni - -
1V - Disponibilita liquide
1) depositi bancari e postali 3.741.809 221.842
2) assegni - -
3) danaro e valori in cassa 4.335 7.189
Totale disponibilita liquide 3.746.144 229.031
Totale attivo circolante (C) 5.107.585 1.630.929
D) Ratei e risconti 41.732 3.126
Totale attivo 17.489.097 2.967.201
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 52.000 52.000
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni - -
lif - Riserve di rivalutazione 6.413.010 -
IV - Riserva legale 10.400 10.400

V - Riserve statutarie -

VI - Altre riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria -
Riserva da deroghe ex articolo 2423 codice civile - -
Riserva azioni (quote) della societa controllante - -
Riserva da rivalutazione delle partecipazioni - -
Versamenti in conto aumento di capitale -
Versamenti in conto futuro aumento di capitale -
Versamenti in conto capitale -
Versamenti a copertura perdite =
Riserva da riduzione capitale sociale -
Riserva avanzo di fusione =
Riserva per utili su cambi non realizzati -

Riserva da conguaglio utili in corso 5 -
Varie altre riserve 49.048 693.596
Totale altre riserve 49.048 693.596

VII - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi - -
Vil - Utili (perdite) portati a nuovo - g
IX - Utile (perdita) dell'esercizio -449.950 -684.475
Perdita ripianata nell'esercizio = =
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GES.CA.S. VILLA ARMONIANUOVA S.R.L.

X - Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio - -

Totale patrimonio netto 6.074.508 71.521
B) Fondi per rischi e oneri

1) per trattamento di quiescenza e obblighi simili - -

2) per imposte, anche differite - -

3) strumenti finanziari derivati passivi

4) altri 22.000 176.463

Totale fondi per rischi ed oneri 22.000 176.463
C) Trattamento di fine rapporto di iavoro subordinato 301.638 299.779
D) Debiti

1) obbligazioni
esigibili entro I'esercizio successivo -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale obbligazioni - -
2) obbligazioni convertibili
esigibili entro I'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale obbligazioni convertibili = =
3) debiti verso soci per finanziamenti
esigibili entro l'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale debiti verso soci per finanziamenti - -
4) debiti verso banche

esigibili entro 'esercizio successivo 134.926 56.274
esigibili oltre I'esercizio successivo - 484.734
Totale debiti verso banche 134.926 541.008

5) debiti verso altri finanziatori
esigibili entro I'esercizio successivo -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale debiti verso altri finanziatori - -

6) acconti
esigibili entro 'esercizio successivo 7.786 -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale acconti 7.786 -
7) debiti verso fornitori
esigibili entro 'esercizio successivo 352.650 382.295
esigibili oltre 'esercizio successivo = -
Totale debiti verso fornitori 352.650 382.295

8) debiti rappresentati da titoli di credito
esigibili entro I'esercizio successivo -
esigibili oltre I'esercizio successivo -
Totale debiti rappresentati da titoli di credito - -
9) debiti verso imprese controllate
esigibili entro I'esercizio successivo = -
esigibili oltre l'esercizio successivo -
Totale debiti verso imprese controllate - E
10) debiti verso imprese collegate
esigibili entro I'esercizio successivo - -
esigibili oltre I'esercizio successivo - -
Totale debiti verso imprese collegate - -
11) debiti verso controllanti

esigibili entro l'esercizio successivo 7.496.658 -

esigibili oltre l'esercizio successivo 2.000.000 -

Totale debiti verso controllanti 9.496.658 -
11-bis) debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti

esigibili entro I'esercizio successivo 106.873 -

esigibili oltre I'esercizio successivo - -

Totale debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti 106.873 -
12) debiti tributari

esigibili entro I'esercizio successivo 415.251 164.042

esigibili oltre I'esercizio successivo - -

Totale debiti tributari 415.251 154.042
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

esigibili entro I'esercizio successivo 239.513 73.051

esigibili oltre I'esercizio successivo - -

Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 239.513 73.051
14) altri debiti

esigibili entro I'esercizio successivo 337.294 1.269.042

esigibili oltre I'esercizio successivo - -

Totale altri debiti 337.294 1.269.042
Totale debiti 11.090.951 2.419.438

E) Ratei e risconti - -
Totale passivo 17.489.097 2.967.201
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Conto economico

Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni
2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione
4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale valore della produzione
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci
7) per servizi
8) per godimento di beni di terzi
9) per il personale
a) salari e stipendi
b) oneri sociali
c) trattamento di fine rapporto
d) trattamento di quiescenza e simili
e) altri costi
Totale costi per il personale
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali
c) altre svalutazioni delle immobilizzazioni
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide
Totale ammortamenti e svalutazioni
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci
12) accantonamenti per rischi
13) altri accantonamenti
14) oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)
C) Proventi e oneri finanziari
15) proventi da partecipazioni
da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti
da imprese sottoposte al controllo delle controllanti
altri
Totale proventi da partecipazioni
16) altri proventi finanziari
a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti
da imprese sottoposte al controllo delle controlianti
altri
Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono partecipazioni
c) da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni
d) proventi diversi dai precedenti
da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controlianti
da imprese sottoposte al controllo delle controlianti
altri
Totale proventi diversi dai precedenti
Totale altri proventi finanziari
17) interessi e altri oneri finanziari
verso imprese controllate
verso imprese collegate
verso imprese controllanti
verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
altri
Totale interessi e altri oneri finanziari
17-bis) utili e perdite su cambi
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6.150.301

88.642
88.642
6.238.943

113.636
1.840.350
32.098

2.718.582
750.849
190.933

3.660.364

302.115
266.047

568.162
28.390

244912
6.487.912
-248.969

3.000
3.000

al 31/12/2020

5.537.430

45.758
45.758
5.5683.188

170.061
2.505.955
533.359

1.974.636
572.752
109.506

2.656.894

39.922
12.008

51.930
-55.428

22.000
304.947
6.189.718
-606.530

80.197
80.197
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Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) -171.019 -77.945
D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
18) rivalutazioni
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni - -
c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni - -
d) di strumenti finanziari derivati -
di attivita finanziarie per la gestione accentrata della tesoreria -
Totale rivalutazioni
19) svalutazioni
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni -
c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono partecipazioni -
d) di strumenti finanziari derivati -
di attivita finanziarie per la gestione accentrata della tesoreria -
Totale svalutazioni
Totale delle rettifiche di valore di attivitd e passivita finanziarie (18 - 19)

Risultato prima delle imposte (A-B +-C + - D) -419.988 -684.475
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 16.320 -
imposte relative a esercizi precedenti - -
imposte differite e anticipate 13.732 -
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate - -
21) Utile (perdita) delf'esercizio -449.950 -684.475
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita
operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio

Imposte sul reddito

Interessi passivi/(attivi)

(Dividendi)

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima
d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e
plus/minusvalenze da cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non
hanno avuto contropartita ne! capitale circolante
netto

Accantonamenti ai fondi

Ammortamenti delle immobilizzazioni
Totale rettifiche per elementi non monetari
che non hanno avuto contropartita nel
capitale circolante netto

2) Flusso finanziario prima delle variazioni
del capitale circolante netto

Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(incremento) delle rimanenze
Decrementoi({lncremento) dei crediti verso
clienti

Incremento/{Decremento) dei debiti verso
fornitori

Decremento/(incremento) dei ratei e risconti
attivi

Altri decrementi/(Altri Incrementi) del
capitale circolante netto

Totale variazioni del capitale circolante netto
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del
capitale circolante netto

Alire rettifiche

Interessi incassati/(pagati)

(imposte sul reddito pagate)

Dividendi incassati

(Utilizzo dei fondi)

Totale altre rettifiche

Flusso finanziario dell'attivita operativa (A)
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita
d'investimento

Immobilizzazioni materiali

{Investimenti)

Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti)

Immobitizzazioni finanziarie

(Investimenti)

Flusso finanziario dell'attivita di
investimento (B)

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di
finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/(Decremento) debiti a breve
verso banche

(Incremento)/Decremento Crediti
immobilizzati

Accensione finanziamenti

Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento
(Dividendi e acconti su dividendi pagati)
Flusso finanziario deil'attivita di
finanziamento (C)

Incremento (decremento) delle disponibilita
liquide (A £ B £ C)

Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali

Danaro e valori in cassa

Totale disponibilita liquide a fine esercizio
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

Esercizio corrente

-449.950
20.962
174.019
-3.000
-248.969

190.933
568.162
759.095

516.126
31.163
12.262

-21.859
-35.453
1.160.112
1.146.215

1.656.341

-174.019
(29.962)
3.000
(343.537)
(544.518)
1.111.823

-229.156

-229.156

-406.082
1.040.528
2.000.000

2.634.446
3.517.113
3.741.809

4.335
3.746.144

Esercizio precedente

-684.475
80.195

-2.250
-606.530

131.506
51.930
183.436

-423.094
-55.428
~1.260.152
382.295
-3.126
1.409.817
473.406
50.312
-80.195
2.250
344.736

266.791
317.103

-51.614
-286.927

-1.046.535
-1.385.076

56.274

484.734

52.000
703.996
1.297.004

229.031

221.842
7.189
229.031
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Nota integrativa al bilancio chiuso al 31/12/2021

Nota integrativa, parte iniziale

La societa opera nel settore sanitario con particolare riferimento all'area dell'assistenza psichiatrica, psicoterapeutica e
farmacologica, gestendo una RSA neuropsichiatrica ubicata nel Comune di Roma Capitale.

Il Bilancio, documento unitario ed organico, costituito dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico e dalla Nota
Integrativa, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed & stato redatto conformemente
agli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile.

Nel corso del 2021 si & provveduto ad incorporare, mediante una fusione inversa, la societa controllante Finoro
Immobiliare Srl , con effetti giuridici verso terzi dal 27 aprile 2021 — data di esecuzione dell'ultima delle iscrizioni
previste dall'art 2504 c.c. - e con effetti contabili e fiscali decorrenti dal 1° gennaio 2021.

In data 23 giugno 2021 Kos Spa (Capogruppo del Gruppo Kos) ha stipulato con un pool di due banche una linea
immobiliare garantita da ipoteche sugli immobili del gruppo, dell'importo complessivo di € 100 milioni. 1l finanziamento
& stato erogato per € 60 milioni a KOS Spa la quale, mediante finanziamenti Intercompany ha volturato la provvista ad
alcune delle sue controllate, tra cui Ges. Ca. S Villa Armonia Nuova per 2 milioni di euro. Con parte della provvista
ricevuta sono stati rimborsati n. 3 mutui ipotecari della incorporata Finoro Immobiliare Srl per un ammontare

complessivo comprensivo di interessi di euro 1.610.032.
Il finanziamento ricevuto prevede un periodo di 30 mesi di pre ammortamento e rimborso del debito con rate semestrali

a partire dal 31 dicembre 2023.

Nel corso del 2021 la societd ha optato per il regime di consolidato fiscale nazionale in capo alla consolidante CIR Spa,
controllante della KOS Spa per il periodo di imposta 2021- 2023.

Il Bilancio & stato compilato nella forma ordinaria.

Principi di redazione

Al sensi dell'art. 2423, c. 2, C.C. il presente bilancio rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale
e finanziaria della societa e il risultato economico dell'esercizio.
Nella redazione del bilancio d'esercizio sono stati osservati i sequenti postulati generali:

e |a valutazione delle voci € stata fatta:
I} secondo prudenza. A tal fine sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura

dell'esercizio, mentre i rischi e le perdite di competenza dell’esercizio sono stati rilevati anche se conosciuti
dopo la chiusura di questo; inoltre gli elementi eterogenei componenti le singole voci sono stati valutati

separatamente;
Il) e nella prospettiva della continuazione dell’attivita, quindi tenendo conto del fatto che I'azienda costituisce un

complesso economico funzionante destinato, almeno per un prevedibile arco temporale futuro, alla produzione
di reddito;

e |a rilevazione e la presentazione delle voci & effettuata tenendo conto della sostanza delloperazione o del
contratto; in altri termini si & accertata la correttezza dell'iscrizione o della cancellazione di elementi patrimoniali ed
economici sulla base del confronto tra i principi contabili ed i diritti e le obbligazioni desunte dai termini contrattuali
delle transazioni;

e si & tenuto conto dei proventi e degli oneri di competenza dell'esercizio, indipendentemente dalla data dell'incasso
o del pagamento. Si evidenzia come i costi siano correlati ai ricavi dell'esercizio;

e la valutazione delle componenti del bilancio & stata effettuata nel rispetto del principio della “costanza nei criteri
di valutazione”, vale a dire che i criteri di valutazione utilizzati non sono stati modificati rispetto a quelli adottati
nellesercizio precedente, salvo le eventuali deroghe necessarie alla rappresentazione veritiera e corretta dei dati

aziendali;
¢ la rilevanza dei singoli elementi che compongono le voci di bilancio & stata giudicata nel contesto complessivo del

bilancio tenendo conto degli elementi sia qualitativi che quantitativi;
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e si & tenuto conto della comparabilita nel tempo delle voci di bilancio. Per ogni voce dello Stato patrimoniale e del
Conto economico, pertanto, & stato indicato Iimporto della voce corrispondente dell'esercizio precedente, salvo i
casi eccezionali di incomparabilita o inadattabilita di una o piu voci; _

e il processo di formazione del bilancio & stato condotto nel rispetto della neutralita del redattore. Cid significa che
Forgano amministrativo nel momento della redazione del bilancio d’esercizio deve essere imparziale nelle
valutazioni discrezionali tecniche senza privilegiare o peggio “ingannare” nessun particolare interlocutore
(stakeholder) dell'azienda.

Ogni posta di bilancio segue il nuovo principio della rilevanza desunto dalla direttiva 2013/34 secondo cui "é rilevante
lo stato dell'informazione quando la sua omissione o errata indicazione potrebbe ragionevolmente influenzare le
decisioni prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio dellimpresa”. E’ stato, altresi, seguito il postulato della
competenza economica per cui I'effetto delle operazioni e degli altri eventi € stato rilevato contabilmente e attribuito
all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi movimenti
finanziari (incassi e pagamenti).

Si & tenuto conto, ove necessario, dei principi contabili pubblicati da OIC ed aggiornati a seguito delle novita introdotte
dal D.Lgs. 139/2015, che recepisce la Direttiva contabile 34/2013/UE.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 co. 5 del c.c.

Correzione di errori rilevanti

In sede di redazione del bilancio non si sono riscontrati errori rilevanti.

Criteri di valutazione applicati

| criteri utilizzati nella formazione del bilancio in commento non si discostano dai medesimi utilizzati per la formazione
del bilancio del periodo precedente, in particolare nelle valutazioni e nella continuita dei medesimi principi. Gli importi
indicati nella presente nota integrativa, ove non espressamente evidenziato, sono esposti in unita di Euro.

Per la redazione del bilancio sono stati osservati i criteri indicati nell'art. 2426 del c.c.

La valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata tenendo conto del principio di prudenza e nella prospettiva della
continuazione dell'attivita, nonché tenendo conto della funzione economica dell’elemento dell'attivo e del passivo
considerato. E’ stato altresi seguito il postulato della competenza economica per cui l'effetto delle operazioni e degli
altri eventi & stato rilevato contabilmente e attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a
quello in cui si concretizzano i relativi movimenti finanziari (incassi e pagamenti).

Si & tenuto conto, ove necessario, dei principi contabili emanati dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e
degli Esperti Contabili.

Si & tenuto conto, ove necessario, dei principi contabili pubblicati da OIC ed aggiornati a seguito delie novita introdotte
dal D. Lgs. 139/2015, che recepisce la Direttiva contabile 34/2013/UE.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono originariamente iscritte al costo di acquisto comprensivo degli oneri accessori. Il
costo originario viene sistematicamente ridotto in ogni esercizio, a titolo di ammortamento, in funzione della residua
possibilita di utilizzazione.

Le immobilizzazioni che, alla data di chiusura dell'esercizio, risultino durevolmente di valore inferiore a quello di
iscrizione, vengono iscritte a tale minor valore e la differenza viene imputata a conto economico come svalutazione.
Qualora vengano meno i motivi della rettifica effettuata il valore originario viene ripristinato. Si da atto che nel 2019, al
fine di ottemperare alla policy di gruppo ed attenersi a criteri pill prudenziali, si & proceduto a svalutare parte delle
immobilizzazioni immateriali.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono originariamente iscritte al costo di acquisto o di produzione. Il costo d'acquisto
include gli oneri accessori.

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al netto dei rispettivi ammortamenti cumulati. Questi vengono imputati al
conto economico in modo sistematico e costante, sulla base di aliquote ritenute rappresentative della stimata vita utile
basata sulla residua possibilita di utilizzazione dei cespiti (sulla base delle aliquote fiscalmente consentite dal D.M. 31
dicembre 1988 per i cespiti acquistati a partire dall'esercizio 1989).
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Le immobilizzazioni che, alla data di chiusura dell'esercizio, risultino durevolmente di valore inferiore a quello di
iscrizione, vengono ridotte a tale minor valore e la differenza viene imputata a conto economico come svalutazione.
Qualora vengano meno i motivi della rettifica effettuata per perdite durevoli di valore viene ripristinato il valore
originario.

Immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie sono state vaiutate ed iscritte nell'attivo dello stato patrimoniale secondo il presumibile
valore del loro realizzo.

Rimanenze

Le giacenze di magazzino, sono valutate al minore tra il costo di acquisto (inclusivo degli oneri accessori) ed il valore di
realizzo desumibile dall'andamento del mercato.

Le rimanenze obsolete o a lento rigiro sono svalutate in relazione alla loro residua possibilita di utilizzo o di realizzo. |
prodotti in corso di lavorazione sono valutati sulla base del costo sostenuto nell’esercizio.

Il costo delle rimanenze & stato determinato attraverso l'utilizzo dei metodi previsti dal codice civile, in particolare si
applica il metodo LIFO.

Crediti e debiti

I crediti sono iscritti al presunto valore di realizzo. L’adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di
realizzo & ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione I'anzianita dei crediti e le
condizioni economiche generali di settore.

| debiti sono esposti al loro valore di estinzione.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono iscritte al valore nominale.

Ratei e risconti

| ratei e i risconti sono calcolati secondo il principio della competenza economica e temporale, in applicazione del
principio di correlazione dei costi e dei ricavi.

Costi e ricavi

| costi e i ricavi sono esposti in bilancio secondo i principi della prudenza e della competenza con rilevazione dei relativi
ratei e risconti. | ricavi e i proventi sono iscritti al netto dei resi, degli sconti, abbuoni e premi nonché delle imposte
direttamente connesse con la vendita dei prodotti e la prestazione dei servizi. | ricavi per prestazioni di servizi sono
riconosciuti sulla base delle relative prestazioni e in accordo con i relativi contratti, i ricavi relativi ai lavori in corso su
ordinazione sono riconosciuti in proporzione allo stato di avanzamento dei lavori ed i ricavi per la vendita dei beni sono
rilevati al momento del trasferimento della proprieta, che normalmente coincide con la consegna o spedizione del
bene.

| costi sono contabilizzati secondo il principio della competenza. Essi sono iscritti al netto di eventuali resi, sconti,
abbuoni e premi, nonché delle imposte direttamente connesse con l'acquisto dei beni o delle prestazioni. Gli
accantonamenti a fondo rischi ed oneri sono iscritti per natura, ove possibile, nella classe pertinente del conto
economico.

| proventi e gli oneri di natura finanziaria vengono rilevati in base al principio della competenza temporale.

Imposte

Le imposte sul reddito dell’esercizio sono stanziate in applicazione del principio di competenza e sono determinate in
applicazione delle norme di legge vigenti e sulla base della stima del reddito imponibile; nello Stato patrimoniale il
debito é rilevato nella voce “Debiti Tributari” nel caso risulti un debito netto e nella voce "crediti tributari” nel caso risulti
un credito netto.

Con riferimento alla rilevazione degli effetti fiscali derivanti dalle differenze temporali tra esposizione in Bilancio di
componenti economici e momento di rilevanza fiscale dei medesimi si specifica quanto segue. Le imposte differite
sono state calcolate sulla base delle differenze temporanee tassabili applicando l'aliquota d'imposta che si ritiene in
vigore al momento in cui tali differenze temporanee genereranno delle variazioni in aumento della base imponibile. In
aderenza del principio della prudenza, le attivitd per imposte anticipate sono state calcolate sulle differenze
temporanee deducibili applicando ['aliquota d'imposta che si ritiene in vigore al momento in cui tali differenze
genereranno una variazione in diminuzione dell'imponibile, basandosi sul principio della ragionevole certezza
dell'esistenza di imponibili fiscali futuri sufficienti a riassorbire le variazioni sopra menzionate. L'ammontare deile
imposte anticipate viene rivisto ogni anno al fine di verificare il permanere della ragionevole certezza di conseguire in
futuro redditi imponibili fiscali, tali da recuperare [l'intero importo delle imposte anticipate.
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Nota integrativa, attivo

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, secondo l'articolazione dettata della tassonomia XBRL e nel
rispetto delle disposizioni dell'articolo 2427 c.c., il commento alle voci che, nel bilancio dell'esercizio chiuso al
31/12/2021, compongono |'Attivo di Stato patrimoniale.

Immobilizzazioni

L'attivo immobilizzato raggruppa, sotto la lettera “B Immobilizzazioni®, le seguenti tre sottoclassi della sezione “Attivo”
dello Stato patrimoniale:

- | Immobilizzazioni immateriali;

- Il Immobilizzazioni materiali;

- lll Immobilizzazioni finanziarie.

L’'ammontare dell’attivo immobilizzato al 31/12/2021 & pari a euro 12.339.780

Rispetto al passato esercizio ha subito una variazione in aumento pari a euro 11.006.634 = principalmente dovuta agli
effetti della fusione sopra descritta come apporto dellimmobile della incorporata Finoro Immobiliare Srl e per
I'allocazione del disavanzo di fusione ad avviamento.

Ai sensi dell’art. 2427 c. 1 n. 1, di seguito sono forniti i criteri di valutazione relativi a ciascuna sottoclasse iscritta nel

presente bilancio.

Criteri di valutazione delle immobilizzazioni immateriali
Le immobilizzazioni immateriali comprendono la voce " “avviamento” e la voce “altre”.

L™“avviamento”, iscritto in bilancio per euro 3.966.370 é relativo all'allocazione del disavanzo di fusione della Finoro
Immobiliare Srl, di euro 4.251762= al netto del fondo di ammortamento di euro 285.392.

La voce “altre” é iscritta in bilancio per euro 1.023 e comprende altri oneri pluriennali immateriali.

Processo di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

L’ammortamento delle immobilizzazioni immateriali & stato effettuato con sistematicita e in ogni esercizio, in relazione
alla residua possibilita di utilizzazione economica futura di ogni singolo bene o costo. Il costo delle immobilizzazioni in
oggetto, infatti, & stato ammortizzato sulla base di un “piano” che si ritiene assicuri una corretta ripartizione dello stesso
nel periodo di vita economica utile del bene cui si riferisce, periodo che, per i costi pluriennali, non & superiore a cinque
anni. Il piano di ammortamento verra eventualmente riadeguato solo qualora venisse accertata una vita economica
utile residua diversa da quella originariamente stimata.

Il piano di ammortamento applicato, “a quote costanti”, non si discosta da quello utilizzato per gli esercizi precedenti.

Criteri di valutazione delle immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte nell'attivo dello Stato patrimoniale alla sotto-classe B.ll al costo di acquisto o
di produzione maggiorato dei relativi oneri accessori direttamente imputabili, al netto dei fondi di ammortamento.

| costi “incrementativi’ sono stati eventualmente computati sul costo di acquisto solo in presenza di un reale e
“misurabile” aumento della produttivita, della vita utile dei beni o di un tangibile miglioramento della qualita dei prodotti
o dei servizi ottenuti, ovvero, infine, di un incremento della sicurezza di utilizzo dei beni. Ogni altro costo afferente i
beni in oggetto & stato invece integraimente imputato al Conto economico.

Processo di ammortamento delle immobilizzazioni materiali

L’'ammortamento & stato effettuato con sistematicitd e in ogni esercizio, in relazione alla residua possibilita di
utilizzazione di ogni singolo bene.

il costo delle immobilizzazioni, fatta eccezione per i terreni e le aree fabbricabili o edificate, & stato ammortizzato in
ogni esercizio sulla base di un piano, di natura tecnico-economica, che si ritiene assicuri una corretta ripartizione dello
stesso negli esercizi di durata della vita economica utile dei beni cui si riferisce.

Le immobilizzazioni iscritte in bilancio per un importo pari ad euro 12.339.780= sono riferibili alle immobilizzazioni
immateriali, materiali e finanziarie. In particolare le immobilizzazioni immateriali sono iscritte in bilancio per un valore
pari ad euro 3.967.393=, le immobilizzazioni materiali per un valore pari ad euro 8.371.112=, le immobilizzazioni
finanziarie per un valore pari ad euro 1.275
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Immobilizzazioni immateriali
Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Il totale delle immobilizzazioni immateriali iscritte nel bilancio 2021 & pari ad euro 3.967.393= con una variazione in
aumento di euro 3.720.388= rispetto all'esercizio 2020.

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Avviamento Altre immaobilizzazioni immateriali Totale immobilizzazioni immateriali

Valore di inizio esercizio =" T I H S

Costo - 247.005 247.005
Valore di bilancio - 247.005 247.005
Variazioni nell'esercizio

Altre variazioni 3.966.370 (245.982) 3.720.388
Totale variazioni 3.966.370 (245.982) 3.720.388
Valore di fine esercizio

Costo 3.966.370 1.023 3.967.393
Valore di bilancio 3.966.370 1.023 3.967.393

Immobilizzazioni materiali
Movimenti delle immobilizzazioni materiali

il totale delle immobilizzazioni materiali iscritte nel bilancio 2021 & pari ad euro 8.371.112= con una variazione in
aumento di euro 8.331.506= rispetto all'esercizio 2020.

Come & evidenziato nel prospetto che segue lincremento delle immobilizzazioni materiali & dovuto in maniera
preponderante dallincremento della voce “Terreni e Fabbricati” acquisiti con la incorporazione della societa ns.
controllante Finoro Immobiliare Srl. Si segnala che sul'immobile acquisito con la fusione nell’anno 2019 la societa
incorporata Finoro Immobiliare Srl, ha effettuato, ai sensi della Legge n. 160/2019 (Legge di Bilancio per il 2020), una
rivalutazione di euro 4.941.857 mediante incremento del costo storico dellimmobile (di euro 1.105.781) ed il
contestuale “storno” del fondo ammortamento (di euro 3.836.076).

Analisi dei movimenti delle immobilizzazioni materiali

Terreni e Impianti e Attrezzature Altre Totale Immobilizzazioni
Fabbricati Macchinari industrialie  immobilizzazio materiali
commerciali ni materiali
Valore di inizio esercizio g
Costo - - 28.796 10.810 39.606
Valore di bilancio - - 28.796 10.810 39.606
Variazioni nell'esercizio
Altre variazioni 8.295.412 26.336 6.997 2.761 8.331.506
Totale variazioni 8.295.412 26.336 6.997 2.761 8.331.506
Valore di fine esercizio
Costo 8.295.412 26.336 35.793 13.571 8.371.112
Valore di bilancio 8.295.412 26.336 35.793 13.571 8.371.112

Immobilizzazioni finanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie (voce B lll) valutate e iscritte in bilancio per euro 1.275= sono formate:
- per euro 775, dalla quota di partecipazione al capitale sociale della CO.PA.G. S.p.a. nella misura pari allo
0,15% dello stesso attualmente fissato in euro 2.5000.000.
- per euro 500, dalla quota di partecipazione al capitale della societa Kos Servizi.
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Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Analisi dei movimenti di partecipazioni, altri titoli, strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

f| ) Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 775 775
Valore di bilancio 775 775
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni 500 500
Totale variazioni 500 500
Valore di fine esercizio

Costo 1.275 1.275
Valore di bilancio 1.275 1.275

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Analisi delle variazioni e della scadenza delle immobilizzazioni finanziarie: crediti

Valore di inizio esercizio Variazioni nell’esercizio Valore di fine esercizio Quota scadente oltre
S Of ~pmal b T o {'esercizio
Crediti immobilizzati verso 634.081 -634.081 - -
imprese controllanti
Crediti immobilizzati verso 411.179 -411.179 - -
altri
Totale crediti 1.045.260 1.045.260 - -
immobilizzati

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Ai sensi dell'art. 2427 c.c. si rileva che Ia societa non detiene, sia in proprio che per interposta persona, partecipazioni
in imprese controllate o collegate

Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Ai sensi dell'art. 2427 c.c. si rileva che la societa non detiene, sia in proprio che per interposta persona, partecipazioni
in imprese collegate.

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

| crediti iscritti nell'attivo immobilizzato sono relativi tutti a posizioni presenti nel territorio della Repubblica italiana. Non
vi sono crediti immobilizzati di natura estera.

Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Analisi del valore delle immobilizzazioni finanziarie
= - - . Valore contabile 2z
Partecipazioni in altre imprese 1.275
Attivo circolante

L'Attivo circolante raggruppa, sotto la lettera "C", le seguenti sottoclassi della sezione "Attivo” dello Stato patrimoniale:
- Sottoclasse | - Rimanenze;

- Sottoclasse Il - Crediti;

- Sottoclasse Il - Disponibilita Liquide.
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L'ammontare complessivo dell'Attivo circolante al 31/12/2021 & pari a euro 5.107.585 contro euro 1.630.929

dell'esercizio precedente.
Ai sensi dell’art. 2427, comma 1 n. 1, di seguito sono forniti le tabelle di dettaglio relativa a ciascuna sottoclasse iscritta

nel presente bilancio con i relativi criteri di valutazione adottati.

Rimanenze

Le rimanenze finale di materiali di consumo ammontano complessivamente ad euro 24.275= e si riferiscono alle
giacenze di medicinali, farmaci ed altro materiale sanitario, inventariati al 31.12.2021.
La tabella sottostante evidenzia le variazioni intervenute rispetto all'esercizio precedente.

Analisi delle variazioni delle rimanenze

== Valore di inizio esercizio Variazione nellesercizio Valore di fine esercizio
Materie prime, sussidiarie e di 55.428 24275 -31.153
consumo
Totale rimanenze 55.428 24275 -31.153

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nelle tabelle seguenti vengono riportati, distintamente per ciascuna voce, 'ammontare dei crediti con specifica
indicazione della natura e con specifica ripartizione secondo le aree geografiche. | Crediti sono suddivisi in base alla
relativa scadenza.

Analisi delle variazioni e della scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio esercizio Variazione nellf'esercizio Valore di fine esercizio Quota scadente entro
I'esercizio

Crediti verso clienti iscritti 1.260.152 4.559 1.264.711 1.264.711
nell'attivo circolante
Crediti verso imprese - 4,732 4.732 4,732
controllanti
Crediti tributari iscritti 24.150 -20.961 3.189 3.189
nell‘attivo circolante
Attivita per imposte 61.351 3.089 64.440 64.440
anticipate iscritte
nell'attivo circolante
Crediti verso altri iscritti 817 -723 94 94
nell'attivo circolante
Totale crediti iscritti 1.346.470 -9.304 1.337.166 1.337.166

nell'attivo circolante
Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

| crediti iscritti nell'attivo circolante, il cui ammontare € pari ad euro 1.337.166=, riguardano tutti I'area della Repubblica
ltaliana. Essenzialmente la societd opera in regime di accreditamento con il SSN ed in particolare opera con la
Regione Lazio (i dati riferibili ai cosiddetti "fuori regione” non assumono tratti particolarmente rilevanti).

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono rappresentate da liquidita di cassa per un valore di euro 4.335= e da depositi bancari per
euro 3.746.144=, per un valore complessivo pari ad euro 3.741.809=.
Rispetto al bilancio precedente le disponibilita liquide hanno subito un incremento pari ad euro 3.571.113
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Analisi delle variazioni delle disponibilita liquide

e Depositi bancari e postali Denaro e altri valori in cassa Totale disponibilita liqguide
Valore di inizio esercizio 221.842 7.189 229.031
Variazione nell'esercizio 3.519.967 -2.854 3.517.113
Valore di fine esercizio 3.741.809 4.335 3.746.144

Ratei e risconti attivi

Per i ratei e i risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato liscrizione originaria,
adottando, ove necessario le opportune variazioni. Rispetto al bilancio precedente il valore ha subito un incremento di euro 41.732

Analisi delle variazioni dei ratei e risconti attivi

el | el Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Risconti attivi 3.126 38.606 41.732
Totale ratei e risconti attivi 3.126 38.606 41.732

Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, nel rispetto delle disposizioni dell'articolo 2427 c.c., il
commento alle voci che, nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2021 compongono il Patrimonio netto e il Passivo di

Stato patrimoniale.

Patrimonio netto

Il patrimonio netto & la differenza tra le attivita e le passivita iscritte in bilancio.

Il patrimonio netto presenta un saldo pari ad euro 6.074.508= ed evidenzia una variazione in aumento di euro
6.002.987= rispetto al valore dell'esercizio precedente, dovuto principalmente alla fusione per incorporazione delia
controllante Finoro Immobiliare Srl.

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Il Capitale sociale ammonta ad euro 52.000 ed & stato interamente versato. Per quanto attiene la riserva legale, il
valore iscritto a bilancio al 31.12.2021 (euro 10.400) ha raggiunto il limite previsto dall'art. 2430 c.c.

Rispetto all'esercizio precedente il capitale sociale e la riserva legale sono rimasti invariati.

La riserva di rivalutazione ha avuto un incremento di euro 6.413.010 a seguito della fusione per incorporazione della
societa controllante Finoro Immobiliare Srl. Tale riserva era, infatti, presente nel patrimonio netto deila incorporata ed é
stata interamente ricostituita in capo alla nostra societa.

Le altre riserve, che allinizio dellesercizio ammontano ad euro 693.596 costituite dai versamenti del socio in
c/capitale, nel corso dell'esercizio hanno avuto un incremento di euro 39.927 e una riduzione di euro 684.475 per la
copertura dell'intera perdita sofferta nell’'esercizio precedente.

Analisi delle variazioni nelle voci di patrimonio netto

Valore di inizio Incrementi Decrementi Risultato d'esercizio  Valore di fine esercizio
esercizio = = — =

Capitale 52.000 52.000
Riserva di Rivalutazione - 6.413.010 6.413.010
Riserva legale 10.400 10.400
Varie altre riserve 693.596 39.927 -684.475 49.048
Utile (perdita) -684.475 684.475 -449.950 -449.950
dell'esercizio
Totale patrimonio netto 71.521 6.452.937 0 -449.950 6.074.508

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Nella tabella seguente vengono illustrate le singoli voci di bilancio che compongono il macro-aggregato "Patrimonio
Netto", distinguendo per ciascuna di esse:

Bilancio al 31/12/2021 Pagina 15



GES.CA.S. VILLA ARMONIA NUOVA S.R.L.

e limporto iscritto nel bilancio in commento;
e l'origina/natura della posta di bilancio;
e la possibilita di utilizzazione della singola posta di bilancio.

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle voci di patrimonio netto

L — Importo i Origine / natura ____ Possibilita di utilizzazione
Capitale 52.000 Versamento soci B
Riserva di Rivalutazione 6.413.010 Rivalutazione A B
Riserva legale 10.400 Utili A B
Varie altre riserve 49.048 Versamento in c/capitale A B
Totale 6.524.458

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri
Il Fondo per rischi e oneri si riduce da euro 176.463= a euro 22.000= ed & relativo a passivitd potenziali ritenute

probabili e stimabili con ragionevolezza nell'ammontare del relativo onere.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il trattamento di fine rapporto rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita alla Legge e al

contratto di lavoro vigente, ai sensi dell'art. 2120 c.c.

Costituisce onere retributivo certo iscritto in ciascun esercizio con il criterio della competenza economica.

La legge 27 dicembre 2006 n. 296 (Legge Finanziaria 2007) ha introdotto le regole per il TFR (Trattamento di fine

rapporto) maturato a partire dal 1° gennaio 2007.

Per effetto della riforma della previdenza complementare le quote di TFR maturate fino al 31 dicembre 2006 sono

rimaste in azienda mentre le quote di TFR maturate a partire dal 1° gennaio 2007 sono state, a scelta del dipendente,

secondo le modalita di adesione esplicita 0 adesione tacita:

e destinate a forme di previdenza complementare;

e mantenute in azienda, la quale ha provveduto a trasferire le quote di TFR al Fondo di Tesoreria istituito presso
I'INPS.

La passivita per trattamento di fine rapporto corrisponde, pertanto, al totale delle singole indennita maturate a favore

dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio al netto degli acconti erogati ed & pari a quanto si sarebbe dovuto

corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Analisi delle variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

__Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 299.779
Utilizzo nell’esercizio -189.074
Accantonamento nell'esercizio 190.933

301.638

Valore di fine esercizio

La passivita per trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato ammonta ad euro 301.638= e rispetto all'esercizio
precedente evidenzia una variazione in aumento pari ad euro 1.859=.

Debiti

Per quanto concerne i debiti si rappresenta che essi sono principalmente costituiti da debiti verso banche esigibili entro
I'esercizio successivo, da debiti per forniture di beni e servizi e da debiti tributari e verso istituti di previdenza.

Variazioni e scadenza dei debiti

Nelle tabelle seguenti vengono riportati, distintamente per ciascuna voce, 'ammontare dei debiti, i quali sono suddivisi

in base alla relativa scadenza.
Dal prospetto patrimoniale emerge un debito di durata residua superiore ai cinque anni reltivo al finanziamnta

infragruppo erogato dalla Kos spa di euro 1.222.222=.

Analisi delle variazioni e della scadenza dei debiti
Bilancio al 31/12/2021 Pagina 16



GES.CAS. VILLA ARMONIA NUOVA S.R.L.

Valore di Variazione Valore di fine esercizio Quota scadente entro  Quota scadente oltre
inizio nell'esercizio l'esercizio l'esercizio

. esercizio Zel gl e i a0
Debiti verso banche 541.008 (406.082) 134.926
Debiti per acconti - 7.786 7.786
Debiti verso fornitori 382.295 (29.645) 352.650
Debiti verso controllanti - 9.496.658 9.496.658 7.496.658 2.000.000
Debiti verso impr sott a controlio - 106.873 106.873
Debiti tributari 154.042 261.209 415.251
Debiti verso istituti di previdenza 73.051 166.462 239.513
e di sicurezza sociale
Altri debiti 1.269.042 (931.748) 337.294
Totale debiti 2.419.438 8.671.513 11.090.951 7.496.658 2.000.000

In data 23 giugno 2021 Kos Spa (Capogruppo del Gruppo Kos) ha stipulato con un pool di due banche una linea
immobiliare garantita da ipoteche sugli immobili del gruppo, dellimporto complessivo di euro 100 milioni. Il
finanziamento & stato erogato per euro 60 milioni a KOS Spa la quale, mediante finanziamenti Intercompany ha
volturato la provvista ad alcune delle sue controllate, tra cui Ges. Ca. S Villa Armonia Nuova Srl per 2 milioni di euro.
Con parte della provvista ricevuta la Ges. Ca. S Villa Armonia Nuova S ha rimborsato 3 mutui ipotecari della societa
incorporata Finoro Immobiliare Srl per un ammontare complessivo comprensivo di interessi di euro1.610.032.

Il finanziamento ricevuto prevede un periodo di 30 mesi di pre-ammortamento e rimborso del debito con rate semestrali

a partire dal 31 dicembre 2023.

Suddivisione dei debiti per area geografica

La suddivisione per area geografica dei debiti della societa al 31.12.2021 non assume tratti significativi.

Nota integrativa, conto economico

Nella presente sezione della Nota integrativa si fornisce, nel rispetto delle disposizioni degli articoli 2427 e 2435-bis
c.c., il commento alle voci che, nel bilancio dell’'esercizio chiuso al 31/12/2020 compongono il Conto economico. Nella
redazione del Conto economico la societa non si & avvalsa delle semplificazioni consentite dall’art. 2435-bis ¢. 3 c.c..

Il Conto economico & pertanto redatto secondo lo schema di cui ail'art. 2425 c.c.. In linea con I'OIC 12, si & mantenuta
la distinzione tra attivitd caratteristica ed accessoria, non espressamente prevista dal Codice Civile, per permettere,
esclusivamente dal lato dei ricavi, di distinguere i componenti che devono essere classificati nella voce A.1) “Ricavi
derivanti dalla vendita di beni e prestazioni di servizi” da quelli della voce A.5) “Altri ricavi e proventi’.

In particolare, nella voce A.1) sono iscritti i ricavi derivanti dall'attivita caratteristica o tipica, mentre nella voce A.5)
sono iscritti quei ricavi che, non rientrando nell'attivita caratteristica o finanziaria, sono stati considerati come aventi
natura accessoria.

Diversamente, dal lato dei costi tale distinzione non pud essere attuata in quanto il criterio classificatorio del Conto

economico normativamente previsto € quello per natura.

Valore della produzione

Al termine dell'esercizio i ricavi conseguiti derivano dai corrispettivi delle degenze per euro 6.150.301=, mentre la
restante parte del valore della produzione deriva dagli "altri ricavi" per euro 88.642=. Il valore della produzione
complessivo, pertanto, & stato di euro 6.238.943= con un incremento di valore rispetto al 2020 di euro 655.755=.

= Descrizione Ultimo esercizio ‘Esercizio  Variazione |
e — = ! . precedente = _
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 6.150.301 5.537.43(1 612.871
|Altri ricavi e proventi 88.642 45.758 42.884
Totale valore della produzione 6.238.943 5.583.188 655.755
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Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Per quanto attiene la suddivisione per aree di attivitd del fatturato conseguito nell'esercizio, esso & interamente
riconducibile all'attivita di residenza sanitaria neuropsichiatrica. Per il dettaglio qualitativo del fatturato si rimanda alla
Relazione degli amministratori sulla gestione ed alla tabella sotto riportata.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

La ripartizione per aree geografiche dei ricavi per prestazioni di servizi, essendo svolta in ambito locale, non presenta
tratti particolarmente significativi. | ricavi esposti nelle tabelle sono stati conseguiti interamente in Italia.

Costi della produzione

| costi della gestione tipica dell'azienda ammontano, nell'esercizio in commento, ad euro 6.487.912=. La componente
pil rilevante & rappresentata dai "costi per personale (euro 3.660.364=). Altra voce di costo rilevante & rappresentata

dai "costi per servizi" (euro 1.840.350=).
Nel proseguo viene riportata una tabella che mostra voce per voce tutte le componenti di costo che afferenti la

gestione tipica dell'azienda.

Saldo al Variazioni Saldo al

A ] g ; 31/12/2020 r 31/12/2021
B 6 ) Mat. prime, suss. e merci 170.061 -56.425 113.636
B 7)) Servizi 2.505.955 -665.605 1.840.350
B 8 ) Godimento beni di terzi 533.359 -501.261 32.098
B 9 ) Costi del personale 2.656.894 1.003.470 3.660.364
B 10 ) Ammortam. e svalutazione 51.930 516.232 568.162
B 11 ) Variazioni rimanenze mat.prime, suss. etc -55.428 83.818 28.390
B 12 ) Accant. per rischi 0 0 0
B 13 ) Altri accantonamenti 22.000 -22.000 0
B 14 ) Oneri diversi di gestione 304.947 -60.035 244912
Totale 6.189.718 298.194 6.487.912

Proventi e oneri finanziari

Vengono rilevati tutti i componenti positivi e negativi del risultato economico d'esercizio connessi con Fattivita
finanziaria impresa, secondo il principio della competenza. Le variazioni intervenute nel corso dell'anno sono cosi

ripartite:

Descrizione ‘Ultimo esercizio Esercizio Variazione
5 1 | S = precedente .
Interessi e altri oneri finanziari -179.663 -80.197 -99.466
Proventi da pariecipazioni in controllanti 3.000 2.250 750
Altri ricavi e proventi 5.644 2 5.642
Totale valore della produzione | -171.019 -77.945 -93.074

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza eccezionali

Non vi sono elementi di ricavo e di costo di natura eccezionale che hanno influito sulla determinazione del reddito
d'esercizio.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate
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L'effetto netto & riepilogato nel prospetto seguente in cui le variazioni intervenute neli'esercizio sono cosi ripartite:

_ i Saldo al 31/12/2020 Variazioni  Saldo al 31/12/2021

Imposte correnti 0 16.230 16.230
Imposte differite 0 0 0
Imposte anticipate 0 13.732 13.732
Totale 0 29.962 29.962

Nota integrativa, altre informazioni

Unita locali

La societa non possiede sedi secondarie o unita locali secondarie che siano diverse da quella principale.

Dati sull'occupazione

La tabella seguente riporta il dettaglio dell'organico medio distinto per categoria di dipendenti:

Descrizione Numero medio

Dirigenti 0
Personale Medico 6
Impiegati 80
Operai 1
Totale] 87

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non si conoscono alla data di chiusura dell'esercizio in commento impegni, garanzie e passivitd potenziali non
risultanti dallo stato patrimoniale della societa.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Operazioni realizzate con parti correlate (art. 2427 c. 1 n. 22-bis C.C.)

Ai fini di quanto previsto dalle vigenti disposizioni, si segnala che nel corso dell'esercizio in commento non sono state
effettuate operazioni atipiche e/o inusuali che per significativita e/o rilevanza possano dare luogo a dubbi in ordine alla
salvaguardia del patrimonio aziendale, né con parti correlate né con soggetti diversi dalle parti correlate.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

L'anno 2022 sara caratterizzato da una sostanziale continuita con I'anno precedente nei primi mesi delf'anno, il virus
infatti continuera a circolare velocemente. Tuttavia i buoni risultati prodotti a livello nazionale ed europeo dalla
campagna vaccinale sia in termini di risposta al virus che di popolazione coperta, lasciano ben sperare per una
progressiva remissione della pandemia che pur senza la scomparsa del virus consentira comunque una progressivo
ritorno alla normalita.

In questo scenario la nostra Societa continua ad adottare tutte le precauzioni ritenute opportune per evitare fenomeni
di contagio mentre l'attenzione del management rimane concentrata sul’andamento delle principali grandezze
economiche e finanziarie con azioni e interventi volti a recuperare efficienza e a proteggere gli investimenti effettuati.
Al momento della predisposizione della presente relazione non si segnalano fatti o situazioni di natura straordinaria o
di tipo previsionale dovuti all'emergenza Covid-19, tali da mettere in dubbio la normale continuita aziendale.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita l'attivita di direzione e
coordinamento

La societa & soggetta all'attivita di direzione e coordinamento (ex art. 2497-bis c.c.) da parte della KOS S.p.A.
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Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che esercita I'attivita di direzione e coordinamento

| — B _Ultimo esercizio Esercizio precedente

B) Immobilizzazioni 438.369.709 503.082.574

C) Attivo circolante 154.434.769 79.324.853

Totale attivo 592.804.478 582.407.427

A) Patrimonio netto

Capitale sociale

Totale patrimonio netto 147.609.491 47.794.492

D) Debiti 445,194.987 534.612.935
592.804.478 582.407.427

Totale passivo

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che esercita I'attivita di direzione e coordinamento

iy T Ultimo esercizio Esercizio precedente
A) Valore della produzione 108.181.446 2.635.921
B) Costi della produzione (5.433.654) (8.963.780)
C) Proventi e oneri finanziari 427.983 (909.070)
D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie (6.070.585) (2.991.447)
Imposte sul reddito dell'esercizio (305.589) 2.098.904
Utile (perdita) dell'esercizio 97.227.584 (9.038.542)

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Ai sensi dell'art. 1, comma 125, della Legge 4 agosto 2017, n. 124, in oftemperanza all'obbligo di trasparenza, si
segnala che non sono state ricevute sovvenzioni contributi, incarichi retribuiti € comunque vantaggi economici di
qualungue genere da pubbliche amministrazioni.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Sulla base di quanto esposto F'anno 2021 mostra una perdita di esercizio di euro 449.950= che si propone di coprire

tramite:
- le "altre riserve" per euro 49.048=,
- e la“riserva di rivalutazione” per euro 400.902= che dopo I'utilizzo avra un valore di euro 6.012.108=.

Nota integrativa, parte finale

Signori Soci,
Vi confermiamo che il presente bilancio rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria

della societa, nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde alle scritture contabili.
Vi invitiamo, pertanto, ad approvare il progetto di bilancio al 31/12/2021 unitamente con la proposta dei copertura della

perduta, cosi come predisposto dallorganc amministrativo.

Roma, 15 febbraio 2022
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